Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Grenzach-Wyhlen,
vertreten durch den Biirgermeister Dr. Tobias Benz,
HauptstraBe 10, 79639 Grenzach-Wyhlen,

— im Folgenden ,,Gemeinde“ genannt —,
und

der Energiedienst AG,
vertreten durch Frau lrene Knauber und Herrn Peter Trawitzki,
Schonenbergerstralle 10, D-79618 Rheinfelden

— im Folgenden ,,Vorhabentragerin“ genannt —
— im Folgenden zusammen ,Vertragsparteien” genannt —
tiber

die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fiir das Baugebiet
»Power-to-gas-Anlage”

Vorbemerkung

Die Gemeinde beabsichtigt, im Vertragsgebiet durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Power-to-Gas“-Anlage” Planungsrecht fur die Errichtung einer
Elektrolyseanlage zu schaffen.

Ausweislich des Umweltberichts mit artenschutzrechilicher Relevanzprifung und
Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan verbleibt im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur die Schutzglter Biotope und Boden ein Defizit, welches durch
eine auBerhalb des Plangebietes gelegene (externe) Ausgleichsmafinahme ausgeglichen
werden muss. Die Vorhabentrdgerin ist Eigentimerin des Grundstlicks, auf dem diese
MaRnahme durchgefiihrt werden soll.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Vertrag soll die Durchfithrung dieser externen
Ausgleichsmafinahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB rechtlich gesichert werden.

§1
Gegenstand des Vertrages, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchflihrung der fur das Vorhaben nach dem
Umweltbericht erforderlichen externen Ausgleichsmaflinahme (Ziff. 8.5) einschlieflich der
Kostentragung. Der abschlieBend dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigefligte
Umuweltbericht wird hiermit Vertragsinhalt.



(2) Die Durchfiihrung weiterer AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet bleibt unbertihrt.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage in Abbildung 8 beschriebene Flache. Die
Anlage ist Bestandteil dieses Vertrags.

§2

Durchfithrung der externen Ausgleichsmafinahme

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die aufgrund des Umweltberichts erforderliche
externe Ausgleichsmalnahme (Ziff. 8.5 des Umweltberichts, Anlage) einschlieflich der
erforderlichen, maximal finfighrigen Entwicklungs- und Fertigstellungspflege auf eigene
Kosten durchzufthren.

(2) Die Ausgleichsmafinahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der den Eingriff
verursachenden MalRnahme fertig zu stellen.

(3) Fuhrt der Vorhabentrager die in diesem Vertrag genannte AusgleichsmafRnahme nicht
oder nicht zeitgerecht durch, kann die Gemeinde nach Mahnung und Fristsetzung von
mindestens 6 Monaten diese Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrégers durchfiihren oder
durchfihren lassen.

§3
Planungshoheit, Haftung

(1) Durch diesen Verirag werden keine Anspriiche der Vorhabentragerin auf Durchfithrung
der Bauleitplanverfahren, die mégliche Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung des Bebauungsplans begriindet, insbesondere keine Anspriiche auf einen
bestimmten Inhalt des kiinftigen Bebauungsplans oder des Flachennutzungsplans. Dieser
Vertrag berthrt nicht die Unabhéngigkeit der Organe der Gemeinde bei Entscheidungen
Uber den Bebauungsplan und den Flachennutzungsplan.

(2) Eine Haftung der Gemeinde fur Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans und eine mégliche Anderung des
Flachennutzungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

§4
Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen eventuellen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu
verpflichten. Eine Ubertragung der Rechte und Pflichten der Vorhabentragerin aus diesem
Vertrag auf Dritte bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Gemeinde, die nur aus
wichtigem Grund verweigert werden darf. Satz 2 findet keine Anwendung, wenn
Rechtsnachfolger der Vorhabentrégerin ein mit der Vorhabentragerin im Sinne des § 15
AktG verbundenes Unternehmen ist.



(2) Die Vorhabentrdgerin haftet fur die Erfullung dieses Vertrages neben ihrem
Rechtsnachfolger weiter, sofern und solange die Gemeinde den Eintritt eines
Rechtsnachfolgers in den Vertrag nicht schriftlich genehmigt.

§5
Kiindigung des Vertrages

(1) Die Vorhabentragerin ist zur Kindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn der
Bebauungsplan fir das Vertragsgebiet nicht bis zum 31.12.2017 in Kraft getreten ist. Dies
gilt jedoch nur, soweit die Verzbgerung der Bauleitplanverfahren nicht durch die
Vorhabentragerin zu vertreten ist. Hat die Vorhabentragerin die Verzégerung der
Bauleitplanverfahren zu vertreten, verschiebt sich die Kiindigungsfrist um den Zeitraum der
Verzégerung.

(2) Wird der Bebauungsplan von dem zustandigen Gericht in einem Normenkontrollverfahren
rechtskréaftig fur ungltig erklart, so haben die Vertragsparteien ein Kindigungsrecht von
diesem Vertrag. Das Kundigungsrecht nach Satz 1 entfallt, wenn die Gemeinde nach
Feststellung der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ein erganzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB oder ein neues Verfahren zur Heilung des Bebauungsplans durchfiihrt. Das
Kiindigungsrecht nach Satz 1 kann durch die Vorhabentragerin nur innerhalb von 3 Monaten
nach Rechtskraft der Ungiiltigkeitserklarung durch das zusténdige Normenkontroligericht
ausgeibt werden und nur dann, wenn die Stadt nicht innerhalb einer Frist von vier Wochen
nach Zugang einer schriftlichen Aufforderung durch die Vorhabentragerin dieser gegentber
schriftlich erklart, ob die Stadt ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB oder ein
neues Verfahren zur Heilung des Bebauungsplans durchfiihren wird.

(3) Im Falle eines ergénzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB oder eines neuen
Verfahrens zur Heilung des Bebauungsplans gilt Abs.1 entsprechend mit der Maflgabe, dass
das erganzende oder neue Verfahren von der Gemeinde bis zum Ablauf von zwei Jahren
nach Rechtskraft der Ungiltigkeitserkldrung abgeschlossen sein muss. Die Vorhabentragerin
ist zur Kiindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn das ergénzende oder neue Verfahren
fur das Vertragsgebiet nicht innerhalb dieses Zeitraums von zwei Jahren abgeschlossen ist.
Das Kundigungsrecht muss innerhalb von 3 Monaten nach Entstehen ausgelibt werden.
Weiter ist die Vorhabentragerin im Falle der neuerlichen Rechtskraft einer
Ungliltigkeitserklarung durch das zusténdige Normenkontrollgericht berechtigt, den Vertrag
innerhalb von drei Monaten nach der Rechtskraft zu kiindigen.

(4) Die Vorhabentragerin ist zur Kindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn die
Realisierung des geplanten Vorhabens fur sie wirtschaftlich unvertretbar wird.

(5) Die Ausibung des Kundigungsrechts erfolgt jeweils durch schriftliche Erklarung
gegeniber der anderen Vertragspartei.

(6) Im Falle der Kundigung nach Abs. 1 bis 3 endet fur die Vorhabentrdgerin die
Verpflichtung aufgrund des Umweltberichts erforderliche externe AusgleichsmafRnahme (Ziff.
8.5 des Umweltberichts, Anlage) einschlieBlich der erforderlichen, maximal funfjahrigen
Entwicklungs- und Fertigstellungspflege durchzufuhren. Hinsichtlich der Kostentragung fur
bereits veranlasste oder durchgefithrte MaRnahmen bleibt es jedoch bei den Regelungen zur
Kostentragung nach § 2 dieses Vertrages.
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§6

Schiussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir das Schriftformerfordernis selbst. Nebenabreden bestehen
nicht.

(2) Die Unwirksamkeit oder Undurchfithrbarkeit einzelner Bestimmungen berihrt die
Wirksamkeit der ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmungen durch solche wirksamen
oder durchfihrbaren Bestimmungen zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§7
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam, jedoch unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die zustandigen Gremien der Gemeinde dem Vertrag zustimmen.
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Irene Knauber fur die Vorhabentragerin Peter Trawitzki fur die Vorhabentragerin
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Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich bzw. zur Kompensation anderer-
seits ergibt eine ausgeglichene Situation fur die alle Schutzgiiter,

8.6 Externe Kompensationsmalinahme

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verbleibt fiir die Schutzgiiter Biotope. und Boden ein
Defizit von 29.351 Okopunkten, welches durch externe Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen werden

muss.

Gebiet / Fidche

Bestand

Entwicklungsziel

Bilanz

Die externe Ausgleichsfldche {Geh&lzstreifen im NSG Althrein Wyhlen) liegt
auf Gemarkung Wyhlen (vgi. Abb. 8). Es werden auf 14.876 m? Fliche Gkolo-
gische Aufwertungen durchgefihii, die dem Bebauungsplan ,Power-to-Gas-
Anlage” zugeordnet werden, Die MaRBnahme wurde am 15.08.2017 von der
Unteren Naturschutzbehérde Lérrach zur Einstellung in das Okokonto des
Energiedienstes genehmigt. Der Ausgleich wird durch einen Offentlich-

Rechtlichen Vertrag rechtlich gesichert.

Schutzstatus /Biotopnummer; NSG ,Altrhein Whylen® / FFH Offenland 8412-

336-0116.

Baumartenzusammensetzung: Stieleiche 40%, Esche 20%, Robinie 5%,

Hainbuche 10%, sonstige Laubbaumarien 25%.

Biotoptyp Eichen-Sekundirwald 56.40 (zugleich 41.10): 38 Okopunkte/m?.
Won Stieleiche gepragtes, artenreiches Geholz auf Altrhein-Pralthang. Gut
entwickelte Strauchschicht mit Vorkommen der seltenen Pimpernuss und
Feld-Ulme. Strukturreich, stufig, mit Totholz und Habitatbdumen. Hoher Arten-
reichtum in Baum- und Strauchschicht, geringe Anteile nicht standortsheimi-
scher Gehdlze {v.a. Robinie). Vorkommen von Calamintha menthifolia, Kraut-

schicht vorwiegend mit Ruderalarten.

Biotoptyp Eichen-Sekundarwald 56.40 (zugleich 41.10) ohne Robinie, struk-

turreicher, Férderung Pimpernuss: 40 Okopunkte/m®.

Ringelung der Robinie mit dem Ziel Aufwertung des Biotoptyps. Férderung
Pimpemuss. Férderung von Arten der Weichholzaue. Auflockerung des Kro-
nendaches zur Erh6hung der Strukturvielfalt, Bezlglich der Umsetzung der
MaRnahme sind besonders artenschutzrechtliche Belange der Vdgel zu be-
achten. Die Maflnahme wurde von &:konzept, Freiburg entwickelt. Sie wurde
mit der Unteren Naturschutzbehérde Lirrach sowie ansatzweise mit dem

Regierungsprasidium Freiburg (Referat 56) abgestimmt.

Aufwertung:

Zielzustand. (887-587 :040 Okopunkte) - Ausgangszustand (557.688 Okopunk-

te) = 28.352 Okopunkte

Durch die externe AusgleichsmaRlinahme kann das Restdefizit von

29.351 Okopunkten komplett ausgeglichen werden.
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Abbildung 8: Fldche filr externen Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe; Be-
troffen ist der Geholzstreifen, der den Altrhein-Pralthang nérdfich flankiert.

9 Malnahmen zur ﬁbemachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von Uber- Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im vor-

wachungsmaBnahen im  liegenden Fall im Bereich des Plangebietes als gering eingeschatzt. Daher

Plangebiet sind im Plangebiet keine MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswir-
kungen vorgesehen.

Naturschutzfachiiche Fir die Umsetzung der externen Kompensationsmainahme im NSG/FFH-
Baubegleitung fir externe Gebiet ist eine Naturschutzfachliche Baubegleitung durchzufiihren. Auch die
Ausgleichsflachen Pflege und Entwickiung der MaRnahmefliche ist im Rahmen eines Monito-

rings zu sichern.

Weitere Umweltauswir-  Bel fachgerechter Durchfiinrung der in Kapitél 10 geschilderten MalRnahmen
kungen ist nicht mit weiteren erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Es sind
daher keine weiteren Uberwachungsmalnahmen vorgesehen,
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